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ROZEMOND Art. 7:754 lid 1 BW

advocaten

 “De aannemer is bij het aangaan of het
uitvoeren van de overeenkomst verplicht de
opdrachtgever te waarschuwen voor
onjuistheden in de opdracht voor zover hij
deze kende of redelijkerwijs behoorde te

£ kennen. Hetzelfde geldt in geval van gebreken

¥ en ongeschiktheid van zaken atkomstig van de

| opdrachtgever, daaronder begrepen de grond

| waarop de opdrachtgever een werk laat

,g"’ uitvoeren, alsmede fouten of gebreken in door

e de opdrachtgever verstrekte plannen,

. tekeningen, berekeningen, bestekken of

N uitvoeringsvoorschriften.”



ROZEMOND Art. 7:754 lid 1 BW

advocaten

 Waarschuwingsplicht geldt vé6r en na het
sluiten van de overeenkomst.

« Een specifieke vorm waarin de waarschuwing

moet worden gegoten schrijft art. 7:754 lid 1
BW niet voor.




ROZEMOND  Gevolgen van schending
advocaten waarschuwingsplicht

 Aannemer is aansprakelijk.

Deskundigheid opdrachtgever.

Eigen schuld ex art. 6:101 BW.




ROZEMOND Wanneer waarschuwen?

advocaten
 Diepgravend onderzoek vereist?
« RvVA 19 november 2009, nr. 29.623:
Cempanelplaten van 10 mm. dik.
 RVA 15 juni 2011, nr. 29.976: ventilatie in
meterkast.
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Art. 7:754 lid 2 BW

TR gl

Art. 7:754 lid 2 BW is ingevoerd per 1 januari
2024:

“Bij aanneming van een bouwwerk geschiedt een
waarschuwing als bedoeld in lid 1 schriftelijk en
ondubbelzinnig en wijst de aannemer de opdrachtgever
tijdig op de mogelijke gevolgen voor de deugdelijke
nakoming van de overeenkomst. Van dit lid kan niet
ten nadele van de opdrachtgever worden afgeweken,
voor zover de opdrachtgever een natuurlijk persoon is
die niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf.”



ROZEMOND Achtergrond nieuwe bepaling

advocaten

 De wetsgeschiedenis geeft geen duidelijk
antwoord, waarom deze nieuwe regeling

‘ wenselijk is.

 Het doel is vermoedelijk verbetering van de
positie van de opdrachtgever.

e Art. 7:754 lid 2 BW maakt onderdeel uit van de
Wet Kwaliteitsborging (WKB), een wet die de
bouwkwaliteit tracht te bevorderen.




ROZEMOND Wormerveer

advocaten

.

Onderzoeksraad onderzoekt instorten
parkeergarage Wormerveer




ROZEMOND l. Artikel 7:754 lid 2 BW: schriftelijk

advocaten

e Aan deze eis kan worden voldaan met een brief,
een e-mail, verslagen, digitale applicaties en
whatsapp (zie — bijv. — Rb. Den Haag 21 juli
2016, ECLI:NL:RBDHA:2016:8371).

* Deze eis bevat niets nieuws: ook véér 1 januari
2024 was het al aan de aannemer om te
bewijzen dat hij naar behoren had
gewaarschuwd — mondeling waarschuwen
werkt in dit verband niet.

« Stel dat de opdrachtgever erkent dat de
aannemer mondeling — tijdig en ook overigens
naar behoren — heeft gewaarschuwd, wat dan?



ROZEMOND |, Artikel 7:754 BW: ondubbelzinnig

advocaten

* Niet ondubbelzinnig waarschuwen was ook voor
1 januari 2024 al een slecht idee.

 Het aandragen van kwalitatief betere
alternatieven kwalificeert niet als een
waarschuwing (vgl. RvA 27 oktober 2017, nr.

33.179)

* Het stellen van een vraag is nog geen
waarschuwing (zie bijv. RvA 17 mei 2017, nr.

72.034).
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ROZEMOND
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lll. Artikel 7:754 lid 2 BW: gevolgen
voor de nakoming

De aannemer moet tijdig waarschuwen voor de
(schadelijke) gevolgen voor de nakoming van de
overeenkomst.

Tijdig waarschuwen was voor 1 januari 2024 ook
al handig.

Volgens de Minister voegt het begrip “tijdig”
geen nieuw element toe aan de
waarschuwingsplicht.

Hoe expliciet moet de aannemer “de gevolgen

voor de nakoming” bij zijn waarschuwing in
kaart brengen?
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ROZEMOND Grolsch Veste

advocaten

Ingestort dak tribune Grolsch Veste, 7 juli 2011 - ovv
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ROZEMOND V. Artikel 7:754 lid 2 BW:
advocaten dwingend recht voor consumenten

* Van deze bepaling mag niet worden
afgeweken, wanneer de opdrachtgever een
consument Is.

* Bij andere opdrachtgevers mag - bijv. via
algemene voorwaarden — wel worden
afgeweken van deze bepaling.

e Art. 7:754 lid 2 BW is niet strijdig met de UAV-
GC 2005: zo schrijft par. 4 lid 7 UAV-GC 2005 al
voor dat een schriftelijke waarschuwing moet
worden gericht aan de opdrachtgever.

e Par.6 lid 14 UAV 2012 schrijft niet voor dat de
aannemer schriftelijk moet waarschuwen. De
waarschuwing moet aan de directie worden

T gericht en niet aan de opdrachtgever.
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ROZEMOND V. Artikel 7:754 lid 2 BW: aanneming
advocaten van een bouwwerk

 Wat moeten wij verstaan onder “een
bouwwerk”?

e De Minister heeft verwezen naar de
woningwet.

« Bijlage A bij art. 1.1. van de Omgevingswet

/ omschrijft een bouwwerk als volgt:
3w “constructie van enige omvang van hout, steen,
=5 metaal of ander materiaal, die op de plaats van
AY) bestemming hetzij direct of indirect met de grond
=Y verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of
Vit op de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren,
ois met inbegrip van de daarvan deel uitmakende
v bouwwerkgebonden installaties, anders dan een schip
-5 L T fl dat wordt gebruikt voor verblijf van personen dat is
y 5, e *ﬁ( :ﬁ bestemd en wordt gebruikt voor de vaart”.
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ROZEMOND Welschap

advocaten
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Deel nieuwe parkeergarage Eindhoven Airport ingestort
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ROZEMOND  g|ot

advocaten

e Niet veel nieuws onder de zon.

* Geen idee voor welk probleem deze wet een
oplossing zou moeten bieden.
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Heeft u nog vragen?

Bert van der Zijpp

bvanderzijpp@rozemond.nl / 020-6227777
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