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Een aannemer verbouwde een woning, waarna er

lekkages in de kelder optraden. Daarna ontspon zich

een aansprakelijkheidsdiscussie tussen de

opdrachtgever en de aannemer, die weliswaar door de

aannemer werd gewonnen, maar die voor aannemers in

het algemeen toch nadelig kan uitpakken, en wel

vanwege het volgende.

Een aannemer neemt werken aan, en geen
opdrachten. Dat onderscheid lijkt
juristengeneuzel, want in beide gevallen
bouwt de aannemer een werk voor de
opdrachtgever. Maar toch is het verschil van
groot belang, en een recente uitspraak van de
rechtbank Amsterdam onderstreept dat. In de
zaak in kwestie speelde het volgende.
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De opdrachtgever had bij de rechtbank onder meer

geklaagd dat de aannemer bepaalde ventilatiegaten in

de kelder had moeten dichten. Dat stond nergens in de

aannemingsovereenkomst beschreven (dat beweerde

de opdrachtgever trouwens ook niet), maar de

aannemer had dat - aldus de opdrachtgever - moeten

doen op basis van een op hem rustende ‘zorgplicht’.

Nu wordt vaak gediscussieerd over zorgplichten in

zaken die draaien om overeenkomsten met

bijvoorbeeld medici of bancaire instellingen, maar toch

zelden als het gaat om aanneming van werk. En dat

roept de vraag op; heeft de aannemer wel een

zorgplicht?

Gerechtvaardigde belangen

Nu moet een aannemer in ieder geval altijd rekening

houden met de ‘gerechtvaardigde belangen’ van zijn

opdrachtgever, maar dat geldt voor alle partijen die

met elkaar contracteren. De meest concrete

verplichting die dit voor de aannemer oplevert is de

zogenoemde ‘waarschuwingsplicht’, die is vastgelegd

in de wet en vele algemene voorwaarden. Maar over

andere zorgplichten dan de waarschuwingsplicht wordt

in de aannemerij eigenlijk nooit gesproken.

Tegen die achtergrond nam de rechtbank in deze zaak

een wel heel opvallende afslag; de rechtbank herhaalde

in het vonnis verschillende keren dat de aannemer een

zorgplicht had omdat hij zich zou moeten gedragen als

een ‘goed opdrachtnemer’ in de zin van art. 7:401 van

het Burgerlijk Wetboek. En dát zorgt voor kortsluiting

in het hoofd van de bouwrechtjurist, want die bepaling

is helemaal niet van toepassing op

aannemingsovereenkomsten, maar op

overeenkomsten van opdracht; een heel andere

rechts�guur dus. Architecten en constructeurs zijn

opdrachtnemers in deze zin, maar aannemers niet.

Op zich klinkt het natuurlijk niet onredelijk dat de

aannemer zich als ‘goed opdrachtnemer’ moet

gedragen. Maar het punt is nu juist dat een aannemer in

juridisch opzicht geen opdrachtnemer is, maar een

partij die werken aanneemt.

Deze uitspraak introduceert dus een criterium in de

aannemerij dat daar helemaal niet in thuis hoort en zet

daarmee de poort open voor een beroep op de vele

uitspraken over (goed) opdrachtnemerschap bij
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aannemingsovereenkomsten, en dat is verwarrend en

onwenselijk.

Thomas de Leeuwe, advocaat bij Rozemond 
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